IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESIi BASKANLIGI
METROPOLITEN PLANLAMA SUBE MUDURLUGU

BURSA iLi, KARACABEY ILGESi, HOTANLI MAHALLESI,
H20C02C PAFTA 1280 NOLU PARSELE ILiSKIiN 1/5000 OLCEKLIi
KARACABEY REVIZYON iLAVE NAZIM iMAR PLANI

ACIKLAMA RAPORU

Dosya No: PiN: NiP-16519242

Bursa Bliyiiksehir Belediye Meclisi’nin Alinur AKTAS
16/06/2022 tarih ve 832 sayih karari ile Blyliksehir Belediye Bagkani
onaylanmistir.




1. AMAC VE KAPSAM

Bursa Ili, Karacabey ilcesi, Hotanli Mahallesi sinirlarinda kain ve tapunun
H20C02C pafta, 1280 parsel numarasinda kayitl tasinmaza ait 1/5000 Olgekli Nazim
imar Plani yapilmasi talep edilmistir. S6z konusu talep (izerine gerekli incelemeler

yapilmig ve plan hazirlanmistir.
S6z konusu plan ile, 1280 parselin Sanayi Alani olarak belirlenmesi amaglanmistir.

Plan vyapilan alan 8267,9 m? blyikligindedir. Yurirlikte olan imar plani

bulunmamaktadir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKiN BILGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU
Plan talebine konu tasinmaz; Bursa ili, Karacabey ilgesi, Hotanli Mahallesi
sinirlarinda, Bandirma Karayolunun guneyinde, Trakya Yagli Tohumlar Tarim Satig

Kooperatifleri Birligi'nin kuzeybatisinda, Karacabey ilge merkezine 1 km uzakliktadir.

Sekil 1. Uydu Gorintisu 1
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Sekil 2. Uydu Goruntusu 2

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Planlama alaninin bulundugu Hotanli Mahallesi’nin 2021 yili nifusu; 187 erkek,
196 kadin olmak Uzere toplam 383 kigidir.
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Sekil 3. Hotanli Mahallesi Nifus Grafigi



2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlama alaninin bulundugu bdlgeden gegen Bursa Canakkale yolu Karacabey
ile Bandirmayi baglayan 6nemli bir ulagsim arteridir. Plana konu parsel parsellerde
yapilasma bulunmamaktadir. Komsu parsellerde ise Trakya birlik Tesisi bulunmaktadir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

Planlama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Bagskanhg tarafindan yenilenen, 18
Mart 2018 tarih ve 30364 sayili (mikerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1
Ocak 2019 tarihinde yururlige giren “TlUrkiye Deprem Tehlike Haritas1” na gére deprem
tehlike durumu 0.4 (g) civari ylksek tehlikeye yakindir.

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI - ,

Sekil 4. Turkiye Deprem Tehlike Haritasinda Planlama Alaninin Yeri

2.4.2.Jeolojik Yapi

Karacabey ilgesi, 11 adet 1/5000 Olgekli Halihazir Pafta ile 76 adet 1/1000 Olgekli
Halihazir paftalarda sinirlari belirtilen 1597 hektar alana ait imar Planina Esas Mikro
bdlgeleme Etiit Raporu, 22.05.2018 tarihinde Cevre ve Sehircilik il Midurligi tarafindan
onaylanmistir. S6z konusu rapor Hotanli Mahalesi, 1280 parseli de kapsamaktadir.

Sonuc ve Oneriler

1. Bu rapor, Bursa ili, Karacabey ilcesi, 1597 Hektarlik Alanin 1/1000 o&lgekli
Uygulama imar Planina Esas 1/5000 dlgekli Nazim imar Planina Esas mikrobélgeleme
etut raporu olarak hazirlanmigtir. Yapilan mikrobolgeleme etut caligmalari ile elde edilen
veriler 1s1ginda inceleme alaninin yerlesime uygunluk degerlendiriimesinin yapilmasi ve
imar plani galismasina girdi olusturacak parametrelerin Uretilmesi amaglanmistir.

2. inceleme alani 11 adet 1/5000 &lgekli ve 76 adet 1/1000 dlgekli halihazir harita
icerisinde kalmaktadir. inceleme alani 1597 hektardir.



3. inceleme alaninda yapilan karelajlama calismalari sonrasinda her hiicreye 1
adet olmak Uzere belirlenmis olup agilan kuyularindan Altvyonda derinlikleri 15-30 m.
arasinda degisen toplam derinligi 2082 m. olan 105 adet, Pleistosen yasl tortullarda
derinlikleri 10-20 m. arasi degisen toplam derinligi 354 m olan 26 adet sondaj aciimig
olup s6z konusu sondajlara ait kuyu loglari EK-3’te verilmistir.

inceleme alaninda, bu calisma kapsaminda yapilan diger calismalara ve
calismanin nihai amaci olan Yerlesime Uygunluk degerlendirmelerine veri saglamak
amaci ile 130 profil Gzerinde, ismik Kirilma — Cok Kanalli Aktif Kaynak Ylzey Dalgasi
Yontemi (MASW(1B), 63 noktada Mikrotremorve 30 nokta Elektrik Ozdireng (DES)
etutleri yapilarak degerlendirilmistir. Laboratuvar c¢alismalari kapsaminda; sondaj
calismalarindan alinan 6rselenmis (SPT), érselenmemis (UD) ve karot (CR) numuneler
sartnameye uygun olarak Zemin ve Kaya Laboratuar’'na sevk edilmis ve sartnamede
belirtilen sayir ve turdeki deneyler yapilmistir. Tum deneylerde TS-1900 standardi
uygulanip, ornekler birlegtirilmis zemin siniflamasina (USCS) gore siniflandiriimistir.

4. inceleme alanini kapsayan, Bursa ilinin 2020 yili 1/100 000 &lgekli Cevre
Duzeni Strateji Plani'nda "Mustafakemalpasa-Karacabey Planlama Bolgesi" olarak
belirlenmistir.

inceleme alaninda Bursa Bliyiiksehir Belediyesi tarafindan Cevre Diizeni Plani
20.03.2014 tarihinde BBB Meclisi tarafindan 4436 sayisi ile onaylanan 1/25000 olcekli
Karacabey Cevre Dlzeni Plani Revizyonu Plani bulunmaktadir.

29.05.2015 tarihinde BBB Meclisi tarafindan 1122 sayisi ile onaylanan 1/5000
dlgekli Revizyon Imar Plani bulunmaktadir.

inceleme alaninin 1/1000 &lgekli uygulama Imar Planlari bulunmaktadir.

inceleme alaninin Kuzeyinde TOKI konutlarinin giineyinde 3. Derece Arkeolojik Sit
Alani ve Kuzeydogu sinirlarina yakin kesimde 1. Derece Dogal Sit Alani bulunmaktadir.
Planlama éncesi ilgili kurumlardan gériis alinmalidir. inceleme alaninin tagkin sahalari ile
ilgili planlama éncesi DSi'den kurum gériisii ahinmalidir.

5. inceleme alaninin jeolojisini Pleyisyosen yasl Tortullari ile Kuvaterner yasli
Altivyon birimler olusturmaktadir. inceleme alaninda topografik egim genel olarak % 0-30
egdim aralhgindadir. Genellikle Aluvyon birimler % 0-10 egdimli bolgelerde, Pleyistosen
yasli tortullar %10 ve > %10 olan yerlerde yayilim gostermektedir.

7. Aluvyon birimlerin; SPT-N degerleri 4-Refu, Pleyistosen yash birimlerin; SPT-N
degerleri 7-Refu arasindadir.



8. inceleme alaninda yapilan sondajlardan alinan 414 adet zemin numunesinin
laboratuvar analiz sonuglarina goére, 244(%59) tanesi ince daneli, 170(4%1) tanesi iri
danelidir. Alivyon (Qal) birimlerin; 113'G YUksek Plastisiteli-Yagl Kil (CH), 69'u Orta
plastisiteli Kil (CI), 7'si Dusuk Plastisiteli Kil (CL), 1'i Siltli Cakil (GM), 6's1 Killi Kum (SC),
111" Silti Kum (SM), 2'si Uniform Kum (SP), 16i Uniform Siltli Kum (SP-SM), 12'si
Duzgin dane dagiimh Siltli Kum (SW-SM)'dan olusmaktadir. 24'G Yuksek Plastisiteli-
Yagh Kil (CH), 27'si Orta plastisiteli Kil (Cl), 4'u Disuk Plastisiteli Kil (CL), 6's1 Siltli Cakil
(GM), 4'G Killi Kum (SC), 10'u Siltli Kum (SM), 1'i Uniform Kum (SP), 15'i Uniform Siltli
Kum (SP-SM), 1'i Dlzglin dane dagilimh Siltli Kum (SW-SM), 1'i dizgin dane dagilimh
Siltli Cakil(GW-GM)'den olugmaktadir.

9. Allvyon; Kivamhlik indeksine (IC) goére ince daneli zeminler; genellikle “Cok
yumusak” “yumusak” “siki” “ kati” “cok kati” olarak siniflandiriimigtir. Sikilik indisine gére
iri taneli zeminler, :"Cok gevsek","Gevsek", "Orta Siki", "Siki", "Cok siki" olarak
siniflandinimistir. Plastisite indeksine (IP) gore ince daneli zeminleri, “orta plastik”
“yuksek plastik” “Asiri plastik” sinifindadir. likitlilik indeksi (IL) siniflamasina gore belirtilen
derinliklerde genel olarak, “kirilgan kat”” “plastik kati” “sivi” ozellikte oldugu tespit
edilmistir. Cc degerine gore sikisabilirlik; genellikle “dlUsik sikisabilirlik” “orta sikisabilirlik”
“yiksek sikisabilirlik” 6zelligindedir. Pleyistosen tortullari; Kivamlilik indeksine (IC) goére
ince daneli zeminler; genellikle “Cok yumusak” “yumusak” “siki” “ kati” “cok kati” olarak
siniflandiriimistir. Sikihk indisine goére iri taneli zeminler; "Orta Siki", "Siki", "Cok siki"
olarak siniflandirlmigtir. likitlilik indeksi (IL) siniflamasina goére belirtilen derinliklerde
genel olarak, “kirilgan kat’” “plastik kat’” “sivi” 6zellikte oldugu tespit edilmigtir. Cc
degerine gore sikisabilirlik; genellikle “dusuk sikisabilirlik” “orta sikisabilirlik® “ylUksek

sikigabilirlik” 6zelligindedir.

” “*

10. inceleme alaninda yapilan Sismik Kirilma-MASW etiitlerinden elde edilen 30
metre derinlie ortalama kayma dalgasi (Vs30) hiz degerleri; alanda hakim birim olan
AlGvyon icin; Vs30 hizlarn 224-720 m/sn araliginda, zemin grubu EUROCODE 8’e gore
B-C, NEHRP-UBC ‘ye goére C-D, zemin sinifi ise Z2-Z3, Pleyistosen Tortullar icin ise;
Vs30 hizlar 293-807 m/sn araliginda, zemin grubu EUROCODE 8’e gore A-C, NEHRP-
UBC ‘ye gore B-C, zemin sinifl ise Z2-Z3 olarak belirlenmisgtir.

11. AlGvyon “Dusuk” “Orta” “Yiuksek” “Cok Yuksek”, Pleyisyosen Tortullari “Digsuk”
“Orta” “YUksek” “Cok Yuksek” sisme 6zelligindedir.

12. Konsolidasyon Oturma miktarlari altvyon igin 0.75-1.39 cm., ve Pleyistosen
tortullar icin 0.49-1.40 cm bulunmustur. SPT verilerine Alltvyonda 0,20-1,01 cm
araliginda, Pleyistosen tortullarinda 0,19-0,76 cm araliginda oturma degerleri elde
edilmigtir.

13. inceleme alaninda karstlasma olabilecek birimler bulunmadigindan karstlasma
riski beklenmemektedir.

14. inceleme alaninda agilan 22 kuyuda yeralti suyuna rastlanmamistir. inceleme
alaninda agilan kuyularda yeralti su seviyesi 3,50-12,50m. arasinda olgulmustur.



Allvyonda yapilan sondajlarda SK-73 kuyusunda yeraltisuyuna rastlanmamis olup
diger butin kuyularda 3,5-9,00m. arasinda dlguimustar.

Pleyistosen tortullarinda yapilan sondajlarin 6 tanesinde yeraltl su seviyesine
rastlanmistir (SK-42, SK-46, SK-51, SK-52, SK-53, SK-98 ). Yeraltisu seviyeleri 3,5-
12,5m. arasinda olgulmustar.

Karacabey ilgesinin Dogu ve giineyinde Ulubat Géliinden dogan, iki kola ayriimis
Capraz Cayi, Bati ve Kuzeyinde Susurluk Nehrinin bir kolu olan Karadere gegmektedir.
Ayrica inceleme alaninda bu derelere bagl birgok sulama kanali bulunmaktadir.

15. Allvyonda yeraltisuyu olan tum kuyularda sivilasma analizi yapiimistir. Buna
gére Karacabey ilcesi allivyon zeminlerinde sivilasma riski olan alanlar tespit edilmistir.

16. inceleme alaninda yapilan Sismik Kirlma-MASW etiitlerinden elde edilen
Vp/Vs orani degerleri; alanda hakim birim olan Altvyon (Qal) igin 1.5-8.9 araliginda,
Pleyistosen Tortullari igin ise 1.4-11.2 araliginda belirlenmistir. inceleme alaninda yer
alan birimlerin suya doygunluklari genel olarak kismen suya doygun-suya doygun olarak
belirlenmistir.

17. Inceleme alaninda yapilan Sismik Kirllma-MASW etiitlerindenelde edilen
yogunluk dederleri; alanda hakim birim olan Allivyon (Qal) icin 1,49-2,27 g/cm3
araliginda, Pleyistosen Tortullari 1.41-2.31 g/cm3 belirlenmistir. inceleme alaninda yer
alan birimlerin yogunluklari orta-¢cok yuksek olarak belirlenmistir.

18. inceleme alaninda yapilan Sismik Kirlma-MASW etiitlerinden elde edilen
kayma modulu degerleri; alanda hakim birim olan Aluvyon (Qal) icin 529-18654 kg/cm?2
araliginda, Pleyistosen Tortullari igin ise 793-33144 kg/cm2 aralaginda belirlenmigtir.
Alanda yer alan birimler, gevsek-orta saglam-saglam-gok saglam olarak siniflanmiglardir.

19. Inceleme alaninda yapilan Sismik Kirlma-MASW etiitlerinden elde edilen
elastisite modult degerleri; alanda hakim birim olan Altvyon (Qal) i¢cin 1581-52393
kg/cm2 araliginda, Pleyistosen Tortullari igin ise 1635-90455 kg/cm2 araliginda
belirlenmistir. Alanda yer alan birimler gevsek-cok saglam olarak siniflanmiglardir

20. inceleme alaninda yapilan Sismik Kirilma-MASW etiitlerindenelde edilen bulk
modult degerleri; alanda hakim birim olan Aluvyon (Qal) icin 2811-91265 kg/cm2
araliginda, pleyistosen Tortullari igin ise; 1730-198656 kg/cm2 araliginda belirlenmistir.
Inceleme alani genel olarak az-gok yliksek sikigabilirlige sahiptir.

21. inceleme alaninda yapilan Sismik Kiriima-MASW etitlerindenelde edilen
poisson orani degerleri; Alivyon (Qal) igin 0.306-0.499 araliinda, Pleyistosen Tortullari
icin ise 0.343-0.496 araliginda belirlenmistir. Alanda yer alan birimler ¢ok gevsek-gevsek
olarak siniflanmiglardir.

22. inceleme alaninda hakim birim olan Allivyon (Qal) ait zemin hakim titresim
periyodu degerleri 0,19-0,54 sn araliginda, Pleyistosen Tortullari igin ise 0.15-0.41 sn
araliginda belirlenmistir.



23. inceleme alaninda yapilan MASW ve Mikrotremér etiitlerinden elde edilen
zemin buyUtmesi (Ak) dederleri alanda hakim birim olan AllGvyon (Qal) ait zemin
blayutmesi 0.57-3,65 araliginda, Pleyistosen Tortullar 1.06-3.18 araliginda belirlenmistir.
Ansal ve digerleri tarafindan verilen mikrobdlgeleme Olcutlerine goére bu degerler A-B
(dusuk-orta) risk grubuna girmektedir.

24. Deprem esnasinda olusacak yatay ivmenin, buyutme oraninda artarak
muhendislik yapilarina etki edecegdi unutulmamahdir. Onerilen biyitme degeri dikkate
alinarak yapinin temel ve boyut analizi yapilmali ve depreme dayanikli yapi tasarimi
ilkelerine bagli kalinmalidir. Bu degerleri inceleyen proje muhendislerine, statik
hesaplamaya ilaveten uyguladiklari dinamik hesaplamalarda bu degerleri g6z 6nlne
almalar, 6zellikle agirlik merkezleri ile (eger varsa) simetri eksenleri ¢akismayan
yapilarda, buyutmesi dolayisi ile artacak olan ikinci mertebe burulma moduliune donati
boyutlandirma sirasinda itibar etmeleri ve 6zen gostermeleri onerilir.

25. Inceleme alaninda vyapilan calismalar ve degerlendirmeler neticesinde
birimlerin genel olarak mevcut durum itibariyle dogal-yapay yarmalarda stabil olduklari
gOzlenmigtir. Birimlerin muhendislik 6zellikleri incelendiginde egimli alanlarda yapilacak
derin-kontrolsliz kazi, temel agcma calismalarinda zeminlerde ve ayrisma zonlarinda
duraysizlik olusabileceginden dolayi stabilite problemleri yasanabilecektir. inceleme
alaninda kaya dusmesi riski bulunmamaktadir.

26. illgenin iginden gecgen ve siirekli akis gésteren en dnemli akarsuyu Capraz Cayi
ve Kara Deresidir. Su baskini, sellenme, tagkin riski, yeralti suyu yiikselmesine karsi DSI
‘nin guncel gorusu alinarak planlamaya gidilmelidir.

27. inceleme alani sinirlarinda ¢1§ tehlikesi bulunmamaktadir.

inceleme alani sinirlarinda ¢ékme-tasman, tibbi jeoloji vb. dogal afet tehlikeleri
gozlenmemistir.

28. Mikrobolgeleme etiit calismasina konu olan “Bursa ili Karacabey ilcesi 2.Etap
1597 Hektarlik Alanda” teknik sarthameye uygun olarak sondaj ¢alismalari (SK), Jeofizik
calismalar (DES, MASW, SIiS), ve sondaj calismalarindan alinan numuneler {izerinde
laboratuar deneyleri yapilmistir. TUm bu ¢alismalar neticesinde ¢alisilan alanin;

* Jeolojik,

* Morfolojik,

« Litolojik,
 Jeoteknik,

* Hidrojeolojik,

» Dogal Afet Tehlikesi (Deprem, Heyelan, Karstik Bosluk, Kaya Dusmesi, Su
Baskini vb.) 6zellikleri degerlendirilerek, inceleme alaninin yerlesime uygunluk durumu
belirlenmistir.



inceleme alani jeolojisi; killi, siltli, kumlu, c¢akilli birimlerden olusan Aliivyon ve
karbonat katkili kumtasi, siltasi kiltasl ve yer yer cakiltaslarinin rezidielinden Pleyistosen
tortullarindan (karbonat katkili kumtasi, siltasi kiltasi ve yer yer cakiltaslarinin rezidueli)
olusmaktadir.

Aluvyon

inceleme alaninda, akarsu sistemleri mevcuttur. Capraz Cayi, Kara Dere ve bu
derelere bagh kollar ve sulama kanallari vardir. Bu derelerin etrafindaki duzliklerde
gozlenen tutturulmamig ¢akil, kum, silt ve kil boyutunda malzemeden olusmaktadir.

Alivyon go6zlendigi alanlarda derinlikleri 15-30 m. arasinda degisen toplam
derinligi 2082 m. olan 105 adet sondaj kuyusu agilmistir. Bu kuyularda 0.70 m. bitkisel
toprak ve devaminda cakil igerikli SiltliKum, SiltliKil birimler gecilmistir. Alivyon birimde
yer yer organik malzemeye rastlanmistir.

Altvyon birimlerin; SPT-N degerleri 4-Refii arasindadir. iri taneli seviyeleri Cok
Gevsek- Orta Siki-Siki-Cok Siki, ince taneli seviyeleri gok yumusak-yumusak- orta kati-
kati-cok kati, orta plastik-ylksek plastik-Asiri plastik,. Likitlik indeksleri (IL) kirllgan kati-
plastik kati-sivi, LL degerine gore sikisa bilirlikleri disuk sikisabilir-orta sikisabilir-ylksek
sikisabilir, dusuk-orta-yuksek sisme derecesine sahip oldugu, sivilagsma potansiyeli
tasidigi anlasilmistir. Oturma degerleri kabul edilebilir sinirlar igerisindedir. ABYYHY’e
go6re zemin grubu C/D,yerel zemin sinifi Z3/Z4 olarak belirlenmistir.

Pleyistosen Tortullari

Birim inceleme alaninda Karacabey merkezi kapsayan bdlgede gdézlenmektedir.
Birim ara karbonat katkili kumtasi, siltasi kiltasi ve yer yer cakiltasi ardalanmalarindan
olusmasina karsin yapilan g¢alismalarda genel olarak bu birimlerin ayrismis rezidueline
rastlanmistir. Pleistosen yash tortullarda derinlikleri 10-20 m. arasi degisen toplam
derinligi 354 m olan 26 adet sondaj kuyusu aciimistir. Birimde yer yer 2.00 m.ye kadar
dolgu, ve 0-0,60 m. bitkisel toprak, devaminda siltliKil, siltiKum ve c¢akilli birimler
gegcilmistir.

Pleyistosen yagh birimlerin; SPT-N degerleri 7-Refii arasindadir. iri taneli
seviyeleri Cok Gevsek- Orta Siki-Siki-Cok Siki, ince taneli seviyeleri ¢gok yumusak-
yumusak- orta kati-kati-gok kati, orta plastik-yiksek plastik,. Likitlik indeksleri (IL) kirilgan
kati- plastik kati-sivi, LL degerine gore sikisa bilirlikleri dusuk sikisabilir-orta sikisabilir-
yuksek sikisabilir, dusik-orta-yuksek-Cok yiksek sisme derecesine sahip oldugu,
Oturma degerleri kabul edilebilir sinirlar igerisindedir. ABYYHY’e g6re zemin grubu
C,yerel zemin sinifi Z3olarak belirlenmistir.



“Milga Bayindirlik ve iskdn Bakanligi Afet isleri Genel Mudurligi tarafindan
yayinlanan 19.08.2008 tarih ve 10337 Sayili “Plana Esas Jeolojik, Jeolojik-Jeoteknik ve
Mikrobdlgeleme Etit Genelgesi'nde belirtilen esaslar ve ihale sartnamesinde belirtilen
calismalar sonucu elde edilen veriler gercevesinde olusturulan jeolojik-jeoteknik model
dikkate alinarak “Imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit’” calismasi kapsaminda
inceleme alani yerlegsime uygunluk agisindan;

- Onlemli Alanlar 5.1 (O.A.-5.1)
- Onlemli Alanlar 1.1 (O.A.-1.1)
- Onlemli Alanlar 2.1 (O.A-2.1)

Olmak uzere 3 kategoride degerlendiriimis ve yerlesime uygunluk sinirlari Sekil
56’de Olgeksiz olarak, 1/5000 ve 1/1000 dlgekli yerlesime uygunluk paftalari ise EK -1-
2’'de verilmigtir.

Onlemli Alanlar 5.1. (OA-5.1): Miihendislik Problemleri Agisindan (Sigsme-
oturma-tagima giicii vb.) Onlem Alinabilecek Alanlar

inceleme alanindaki Aliivyon tiirli zeminlerin hakim oldugu, disik egimli (%0 - 10)
sahalardir.

Altvyon birimlerin sisme degerinin dusuk-orta-yuksek-cok yuksek olmasi ve
birimlerin yanal ve dusey yondeki muhendislik 6zelliklerinin farkhlik gdstermesinden
dolayi, oturma, sisme, tasma glicli vb. sorunlar beklendiginden dolayr OA-5.1 olarak
degerlendirilmigtir.

Bu alanlarda:

* Yapi yukleri, sisme-oturma-tasima gucu-sivilasma vb. sorunlarin yagsanmayacagi
veya bu sorunlara yonelik gerekli dnlemlerin alindigi jeolojik birimlere tasittiriimalidir.

* Yeraltisuyu, yuzey ve sizinti sularinin ortamdan uzaklastirilmasi igin uygun
drenaj sistemlerinin olusturulmasi gerekmektedir.

* Bu alanlarda yeraltisuyu ylzeye yakin oldugundan dolay! yapilacak bodrumiu
binalarda yeraltisuyu drenajina yonelik gerekli islahlar yapilmalidir. « Bu alanlar iginden
gecen akar ve kuru dereler igin taskin, sellenme agisindan giincel DSI gérisi alinarak
planlama bu goérus dogrultusunda yapiimalidir.

« Aldvyon birimlerin Killi seviyelerinin sisme dercesi genellikle orta yuksek
oldugundan yapilacak hafif yapilar, altyapi unsurlarina kargi alinacak énlemler temel ve
zemin etut raporlarinda belirlenmelidir.
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 Bu alanlari olusturan AlGvyon birimlerin SPT degerleri genellikle dusuk
yeraltisuyu yuzeye yakin yumusak orta kati kil, gevsek orta siki kumlardan olugtugundan
acllan temellerde kayma —-gogme gergekleseceginden temeller uzun siUre acikta
birakilmamalidir.

* Parselde olusturulacak her tirll kazi sevi, komsu parselleri ve yapilagmayi tehdit
etmeyecek sekilde agilmali ve uygun istinat yapilari ile korunmalidir.

* Yapilagsmay! etkileyecek muhendislik sorunlarina yonelik onlemler, uzman
muhendisler tarafindan projelendiriimeli ve bu projeler Belediyesi kontrollinde erine
getirildikten sonra yapilagsmaya izin verilmelidir.

» Temel tipi, temel derinligi ile yapi yuklerinin tagittirilacagi seviyelerin muhendislik
parametreleri (tasima gucl, sivilasma, oturma, farkli oturma, yanal yayilma, sisme,
zemin grubu, zemin sinifi, zemin hakim titresim periyodu, zemin blyutmesi vb.) zemin ve
temel etutlerinde belirlenmelidir. Yapi-zemin etkilesimine uygun temel sistemi
geligtiriimelidir. Gerekmesi halinde yapilasmaya bagh zemin deformasyonlarina yonelik
gerekli zemin iyilestirmeleri yapiimahdir.

« Bu alanlar rapor eki 1/1000 ve 1/5000 dlgekli yerlesime uygunluk haritasinda OA-
5.1 simgesiyle gosterilmigtir.

Onlemli Alanlar 1.1. (OA-1.1): Sivilasma Tehlikesi Agisindan Onlemli Alanlar

Genellikle Aldvyon birimlerin héakim oldugu, dusuk egimli (% 0 - 10) alanlardir.
inceleme alaninda, akarsu sistemleri mevcuttur. Capraz Cayi, Kara Dere ve bu derelere
bagh kollar ve sulama kanallar vardir. Bu derelerin etrafindaki duzliklerde gozlenen
tutturulmamig ¢akil, kum, silt ve kil boyutunda yatay ve dusey yonde heterojenlik
gOsteren malzemeden olugsmaktadir. Bu birimler dusuk-orta-ylksek sisme derecesine
sahip olup oturma sorunlari bulunmaktadir. Bu alanlarda jeoteknik agidan en buyuk
teklike ylksek sivilasma potansiyeli icermesidir. Bu nedenle bu alanlar Sivilasma
Tehlikesi Acisindan Onlemli Alanlar olarak tanimlanmis ve1/5000 &lcekli yerlesime
uygunluk haritalarinda (OA-1.1) simgesi ile gosterilmistir.

Bu alanlarda;

* Dinamik ve statik kosullara bagl olarak yapilasmalari olumsuz etkileyecek her
turll zemin sorunlari, projeye esas zemin ve temel etttlerinde detayli arastiriimalidir.

« Zayif zemin Ozelliklerine bagl olarak meydana gelecek Zemin buyutmesi,
Sivilasma, Sisme, Oturma, Yanal Yayllma, Tasima Gucu gibi beklenen zemin sorunlari
dikkate alinarak yapilara ait temel ve tasiyici sistemlerin projelendiriimesi ve imalatlarinin
yapilmasi (denetim altinda) gerekir.

* Yapilagsmalari olumsuz etkileyecek her turli zemin sorunlarina yonelik gerekli
muhendislik 6nlemleri (kazik, jet grout, sikistirma enjeksiyonu, zemin degistirme, dinamik
kompaksiyon, tas kolon, drenaj vb. dnlemlerden uygun olanlar ayri ayri veya gerekmesi
halinde birlikte), geoteknik konusunda uzman muhendisler tarafindan projelendirilerek
belediyesi kontrollinde yerine getirildikten sonra yapilagsmaya izin verilmelidir.
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* Parselde olusturulacak her turlt kazi sevi, komsu parselleri ve yapilasmay! tehdit
etmeyecek sekilde acilmali ve uygun istinat yapilari ile korunmalidir.

« Hafif yapilar ve alt yapi unsurlari igin sisme potansiyeli géz &énlnde
bulundurulmahdir.

* Bu alanlarda yeraltisuyu ylzeye yakin oldugundan dolay! yapilacak bodrumlu
binalarda yeraltisuyu drenajina yonelik gerekli 1slahlar yapilmalidir.

* Bu alanlar i¢cinden gegen akar ve kuru dereler i¢in tagkin, sellenme agisindan
glincel DSI gériisi alinarak planlama bu gériis dogrultusunda yapilmalidir.

* AllUvyon birimlerin killi seviyelerinin sisme dercesi genellikle orta yuksek
oldugundan yapilacak hafif yapilar,altyapi unsurlarina karsi alinacak énlemler temel ve
zemin etut raporlarinda belirlenmelidir.

 Bu alanlari olusturan AlGvyon birimlerin SPT degerleri genellikle dusuk
yeraltisuyu yuzeye yakin yumusak orta kati kil, gevsek orta siki kumlardan olustugundan
acgllan temellerde kayma — go¢me gergeklesecedinden temeller uzun slre acikta
birakilmamalidir.

» Temel tipi, temel derinligi ile yapi yuklerinin tagittirilacagi seviyelerin muhendislik
parametreleri ( tasima glcd, sivilasma, oturma, farkh oturma, yanal yayilma, sisme,
zemin grubu, zemin sinifl, zemin hakim titresim periyodu, zemin buyUitmesi vb.) zemin ve
temel etutlerinde belirlenmelidir.  Yapi-zemin etkilesimine uygun temel sistemi
geligtiriimelidir. Yapilasmaya bagh zemin deformasyonlarina yonelik gerekli zemin
iyilegtirmeleri yapilmalidir.

« Bu alanlar rapor eki 1/1000 ve 1/5000 dlgekli yerlesime uygunluk haritasinda OA-
1.1 simgesiyle gosterilmistir.

Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar

Genellikle Pleyistosen yasli tortullarinin yer aldigi egimi % 10 ve > %10 alanlardir.
Bu alanlarda; heyelan, kaya dusmesi vb. kutle hareketleri gozlenmemistir. Ancak,
topografik egime, reziidiel zon kalinligina, kayaclarin mekanik 6zelliklerine bagl olarak,
olusturulacak kazi sevlerinde alinabilecek oOnlemlerle bertaraf edilebilecek nitelikte
stabilite sorunlari yasanabilecektir. Yerlesime uygunluk haritasinda “OA-2.1" simgesiyle
gOsterilmigtir.

Bu alanlarda;

* Yapi parselinin etkilenecegi stabilite sorunlari, parsel/bina bazi zemin etitlerinde
yapilacak yamag boyu ayrintili stabilite analizleriyle ortaya konmalidir.

* Yap! yukleri, stabilite sorununa neden olacak zemin seviyeleri altindaki stabil
jeolojik birimlere tagittirnimalidir.

* Egimin yuksek oldugu yerlerde egimin dusurtlmesine yonelik gerekli onlemler
mutlaka alinmalidir.
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* Mevcut ve ingaa asamasinda olugsacak sevler agikta birakilmamali teknigine
uygun istinat yapilari ile desteklenmelidir.

* Yapi parselini veya komsu parselleri tehdit edecek kazi sevleri acgikta
birakilmamali, uygun projelendirilmis istinat yapilari ile korunmahdir.

+ Kazi 6ncesi yol, altyapi ve komgu parsel guvenligi saglanmalidir. * Ylzey ,yeralti
ve sizinti sularinin temele etkisine karsi drenaj onlemleri mutlaka alinmalidir.

* Parselde stabilite sorununa neden olacak ve yapi temellerini olumsuz etkileyecek
yuzey ve yeralti sularinin uzaklastirmasina yonelik uygun drenaj sistemleri yapiimalidir.

* Yapilagmay! etkileyecek her turll stabilite sorunu ile sisme, oturma, tasima gucu
vb. sorununa yodnelik Onlemler, parsel/bina bazi zemin etltlerinden elde edilecek
sonuglara gore uzman muhendislerce projelendiriimeli ve belediyesi kontrolunde
uygulandiktan sonra yapilasmaya izin verilmelidir.

» Temel tipi, temel derinligi ile yapi yuklerinin tasittirilacagi seviyelerin mihendislik
parametreleri ( tasima gucul, oturma, farkli oturma, sisme, zemin grubu, zemin sinif,
zemin hakim titresim periyodu, zemin buyldtmesi vb.) zemin ve temel etutlerinde
belirlenmelidir. Yapi-zemin etkilesimine uygun temel sistemi gelistiriimelidir. Yapilagsmaya
badli zemin veya kaya deformasyonlarina yonelik gerekli iyilestirmeler yapilmalidir.

Bu alanlar rapor eki 1/1000 ve 1/5000 odlgekli yerlesime uygunluk haritasinda OA-
2.1 simgesiyle gosterilmigtir.

* Her tirli yapilasmada “Deprem Bodlgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda
Ydnetmelik” ile Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hukimlerine
mutlaka uyulmalidir.

30.Hazirlanan bu rapor Bursa lli, Karacabey llgesi, 1597 Hektarlik Alanin 1/1000
olgekli Uygulama Imar Planina ve 1/5000 olgekli Nazim Iimar Planina Esas
Mikrobolgeleme Etut Raporu olup kesinlikle temel ve zemin etudu yerine kullanilamaz.

Planlama alani neredeyse diz bir alandan olugsmaktadir.

Planlama alaninda yukseklik degismesi gorulmediginden guneslenme her yerde
aynidir.
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2.5. ARAZi KULLANIMI

Plan degisikligine konu alanda arazi kullanim durumuna bakildiginda 1280
parselde yapilasma bulunmamaktadir.

Sekil 5. Planlama Alaninin Arazi Fotografi

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIzi

S6z konusu alan; Bursa ili, Karacabey ilgesi Hotanli Mahallesi H20C02C pafta
1280 parsel 8000 m? yuzolgumlu, girisimci firma “S.S. Trakya Yagh Tohumlar Tarim Satis
Kooperatifleri Birligi (Trakya Birlik)” adina tapuludur. Proje alaninin niteligi tapuda tarla
vasfindadir.

Sekil 6. Plana Konu Parseller
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2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.7.1. 11100000 Olcekli Cevre Diizeni Plani

Miilga Bayindirlik ve iskan Bakanliginca 19.01.1998 tarihli onayli Bursa 2020 Yili
1/100.000 Olgekli Cevre Dizeni Planinda Karacabey Planlama Bélgesi'nde “Planlama
Alani” olarak tanimlanmistir.

-

MHEWETGEWAERT

Sekil 7. Planlama Alaninin 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Planindaki Yeri

2.7.2.1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Hotanli Mahallesi 1280 nolu parsele ait imar plani bulunmamaktadir. Komsu
parseli olan; 2151 nolu parselin 01.06.2010/69 sayili karariyla onayli imar plani
bulunmaktadir.

Sekil 8. Planlama Alaninin 1/5000 Olgekli Karacabey Nazim imar Planindaki Yeri
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1- Cevre ve Sehircilik il Mudirlagi'nin 13.12.2017 tarih 12321 sayili kurum
goérist alinmis olup; “Tabiat Varliklarini Koruma Sube Mudurligince vyapilan ig
yazigsmalar neticesinde SAYS da yapilan incelemede mevcut onayl dogal sit alani ve
mevcut onayh tabiat varhdr kaydinin bulunmadigl tespit edilmistir. CED Sube
Muaduarligunce yapilan yazisma neticesinde Cevresel Etki Degerlendirmesi Uygulanacak
Projeler Listesi EK-l ve Segme Eleme Kriteri Uygulanacak Projeler Listesi EK-II kapsami
disinda kaldigi belirlenmigtir. 3621 sayili Kiyi Kanunu Uygulamasina Dair Yénetmeligin 4.
Maddesinde tanimi yapilan ve kiyi kenar gizgisi tespiti yapilmasi gereken deniz tabii veya
suni gol ya da akarsu bulunmamaktadir” ifadesi yer almaktadir.

2- Aksa Dogalgazin 09.12.2017 tarih 5133 sayili kurum goérust alinmis olup;
“S6z konusu adreste dogalgaz hattimiz bulunmamaktadir” ifadesi yer almaktadir.

3- BOTAS'In 17.11.2017 tarih 47415 sayili kurum gorusu alinmis olup; “Bahse
konu alan boru hatlarimiza yaklagik 275 metre mesafede bulunmakta olup s6z konusu
imar plani g¢alismalarinin yapilmasinda kurumumuzca bir sakinca bulunmamaktadir’
ifadesi yer almaktadir.

4-  Orman ve Su isleri Bakanhg Devlet Su isleri Genel Mudirliigi 1. Bolge
MadarlGgi’nan 28.11.2017 tarih 825955 sayili kurum goriast alinmis olup; “Séz konusu
parsel igletmedeki Karacabey Pompaj Sulama sahasi igerisinde bulunmaktadir. Bahse
konu parselin bulundugu alanda Kara Dere ve Susurluk Irmaginda taskin kontroliine
yonelik 1slah calismalari kapsaminda sedde insasi yapilmistir. Bahsi gegcen parsel
Susurluk Irmagi ve Kara Dereden gelebilecek sulara karsi tagkin kontrolinin saglandigi
alan igerisinde kaldigi belirlenmigtir. Ancak s6z konusu parsel seddelerin disinda dusuk
tabanda yer almaktadir. DUguk tabandaki; taban suyu ve yuzeysel yagis sularinin
drenajinin saglanmasi amaciyla parselin kuzey batisindan gegen kurutma kanali
bulunmaktadir. Bu kurutma kanalinin desarji pompalar vasitasi ile Kara Dereye
yapilmaktadir. Pompa istasyonunda gerceklesebilecek bir ariza veya elektrik kesintisi
dusuk tabandaki arazilerin su altinda kalmasi neden olacaktir. Bu itibarla bahse konu
alanda yapilasmaya gidilmesi Kurumumuzca uygun gorulmemektedir” ifadesi yer
almaktadir.

5- DSi 12. Sube Midurligi'ne 12.12.2017 tarihinde Trakya Yagh Tohumlar
Tarim Satis Kooperatifi tarafindan DSi'den alinan ilk kurum gérisine yapilan itiraz
muracaatinda “1280 ve 2151 nolu parsellerin sahibiyiz. 2151 nolu parselimizde imar
planimiza uygun fabrika tesisimiz mevcuttur. 2151 nolu parselimize bitisik 1280 nolu
parselde mevcut planimiza ilave imar plani yaparak bu alanda depo ve silo insaati
yapmak istemekteyiz. Talebimizin incelenerek imar planina esas kurum goruasunuzun
tarafimiza bildiriimesi” seklinde muracaat edilmistir.
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6-  Orman ve Su isleri Bakanhgi Devlet Su isleri Genel Mudirligi 1. Bolge
MuadarlGgiu’nan 15.03.2018 tarih 187517 sayili kurum gorisu alinmis olup; “s6z konusu
tasinmaz Uzerinde depo ve silo yapilmak istendigi belirtilerek tekrar gorus bildiriimesi
talep edilmektedir. S0z konusu taginmazin isletme halindeki “Karacabey Pompaj Sulama
Sahas!” igerisinde kaldigi tespit edilmigtir. Bilindigi Uzere tarim arazilerinin tarim digi
kullanim izni 5403 Sayil Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu geregi Il Gida Tarim
ve Hayvancilik Muaddurltukleri yetki ve sorumlulugunda bulunmaktadir. Bu cercevede
sulama sahasinda yer alan tasinmazda imar plani yapilmasi hakkinda 5403 sayili Kanun
gercevesinde ilgili kurumlarin goruslerinin alinmasi uygun olacaktir. Ayrica bahse konu
tasinmazin bulundugu alanda Kara Dere ve Susurluk Cayinda taskin kontrolline yonelik
islah galismalari kapsaminda sedde ingasi yapiimistir. Bahsi gegen tasinmazin Susurluk
Cayl ve Kara Dereden gelebilecek sulara karsi taskin kontrolinun saglandigi alan
icerisinde kaldigi belirlenmigtir. Ancak s6z konusu tasinmaz seddelerin disinda dusuk
tabanda yr almaktadir. Duslk tabandaki taban suyu ve yuzeysel yagis sularinin
drenajinin saglanmasi amaciyla parselin kuzeybatisindan gegen kurutma kanali tesis
edilmistir. Bu kurutma kanalinin desarji pompalar vasitasi ile Kara Dereye yapilmaktadir.
Pompa istasyonunda gerceklesebilecek bir ariza veya elektrik kesintisi sonucunda,
sedde Ust kotu (8.50 m) altinda kalan dusuk tabandaki arazilerin su altinda kalacagi
ongoriulmektedir. Bu itibarla pompa istasyonunun bulundugu mevkideki sedde Ust kotu
olan 8.50 m kotu baz alinarak s6z konusu alanlarda ilgili mevzuat geregi su basman kotu
uygulanmasi gerekmektedir. Bununla birlikte gerek imar ¢alismalari sirasinda gerekse
yapl ingasi asamasinda gerek personel gerek isletme kaynakh her turli kati ve sivi
atiklarin tabii zemin ile temasinin kesilmesi, sizdirmazlik saglanarak depolanmasi, yeralti
suyu kirlenmesini 6nleyici tim tedbirlerin alinmasi, Yeralti Sularinin Kirlenmeye ve
Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkindaki Yonetmelik ve Su Kirliligi Kontrol Yénetmeligi
hukamlerine tam riayet edilmesi, yeralti suyuna olumsuz etkisinin saptanmasi durumunda
zararin ilgiliden temin edilmesi ve engellenmesi, engellenemeyen herhangi bir zarar
durumunda ise yapilasmanin iptal edilmesi kosullarina uyulmasi gerekmektedir. Bununla
birlikte s6z konusu alan yeralti suyu isletme sahasi i¢erisinde kalmakta olup yeralti suyu
tahsisine kapalidir. ileride yeralti suyu kullanma talebi olmasi durumunda bu talep Bélge
MuaduarlGgumuzce karsilanmayacaktir” ifadesi yer almaktadir.
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7- il Kultir ve Turizm MUOdarligi'niin 04.12.2017 tarih 5418 sayili kurum
g6risu alinmis olup; “ 2151 nolu parsele ilave olarak 1280 nolu parsel Uzerinde Trakya
Tarim Satis Kooperatifleri Birligi Karacabey Yag Fabrikasi Madurligu tarafindan
“Tarimsal Sanayi” yapilmasi ile ilgili 2634 sayih Turizmi Tegvik Kanunu ile 2863 sayili
Kaltur ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu uyarinca, Madurligimuz ve Bursa Mize
Mudurlugu elemanlarinca incelenerek duzenlenen raporlar ekte gonderilmektedir” ifadesi
yer almaktadir. il Kiltir Turizm MGdarliginin 01.12.2017 tarihli raporunda “gevresinde
herhangi bir turistik tesis ve turizm amagli alan bulunmadidi ve talep edilen faaliyet
cesidinin turizme zarar verebilecek konumda olmadi§i, tarimsal sanayi yapimi projesi ile
ilgili ilan edilmis herhangi bir turizm alani, bdlgesi veya merkezi kapsaminda
kalmadigindan ve Bakanligimizin anilan vyere iliskin herhangi bir tasarrufu
bulunmadigindan bir sakinca bulunmamaktadir” ifadesi yer almaktadir. Muize
MadarlGgt’nan 17.11.2017 tarihli raporunda “arazinin 5226 ve 3386 sayili yasalarla
degisik 2863 sayili yasa kapsaminda girebilecek higbir bulgu ve buluntuya
rastlanmamistir. Bu nedenle anilan yerde s6z konusu faaliyetin gerceklestiriimesinde ilgili
yasa acisindan bir sakinca bulunmamaktadir” ifadesi yer almaktadir.

8- Milli Savunma Bakanh@i Akaryakit ikmal ve NATO POL Tesisleri isletme
Baskanh§ Balikesir isletme Mudurliigi’niin 14.12.2017 tarih 99297 sayili kurum goriisi
alinmis olup; “séz konusu parselde NATO Akaryakit Boru Hatti ve istimlak Sahasi
bulunmamaktadir” ifadesi yer almaktadir.

- Orman  Genel MaudurlGgd  Bursa  Orman  Bodlge  Mudurlagu
Mustafakemalpasa Orman isletme Mudurliigi’niin 08.12.2017 tarih 2632386 sayili kurum
goérisi alinmis olup;” isletme Mudurliigimiz tarafindan hazirlanan inceleme raporu
yazimiz ekinde sunulmustur. inceleme Raporunda; “1280 nolu parselde Orman Kadastro
dosyasi uzerinde yapilan incelemede 1998 yilinda 3302 sayili Orman Kanunu’na gore
orman tahdit ¢alismalarinin tamamlanmis oldugu gorilmustir. Goérls sorulan parselin
orman sinirlart diginda kaldigr goérulmustar. Uydu goruntileri Gzerinden yapilan
incelemede de parselin Uzerinde ormancilik mevzuatina konu orta bulunmadigi
anlagiimistir. inceleme neticesinde, Karacabey llgesi Hotanli Mahallesi 1280 nolu
parselin orman sinirlari digsinda oldugu anlasiimis olup tarimsal sanayi amaciyla imar
plani yapilmasinda kurumumuz mevzuati geregi bir sakinca bulunmadigi goérus ve
kanaatiyle rapor tarafimizdan tanzim edilmistir” ifadesi yer almaktadir.

10- il Tarim ve Orman Mudirligi'nin 24033 sayili kurum goriisi alinmis olup;
“1280 nolu parselde Tarimsal Amacgh Depo ve Silo Tesisi yapmak amaciyla kurum
gorusumuz talep edilmektedir. 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu
kapsaminda degerlendirilebilmesi igin dosyasinda yapilan incelemede, vaziyet plani,
noter onayli taahhitname ve avan projenin eksik oldugu gorulmustur. Eksik evraklarin
tarafimiza iletilmesi hususunda” ifadesi yer almaktadir.
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11- il Gida Tarim ve Hayvancilik Midirligi’niin 2020741 sayili kurum gérisi
alinmis olup; “09.12.2017 tarih ve 30265 sayili Resmi Gazetede yayimlanan, Tarim
Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmasi ve Planlanmasina Dair YoOnetmeligin Tarim
Arazilerinin Amag¢ Digi Kullanimi bashkh 16. Madde 1. Bendinde “Madde 16-(1) Kamu
kurum ve kuruluslart harig, gergcek ve tuzel kisiler tarafindan talep edilen tarim
arazilerinde sinif tespiti ve/veya tarimsal amacli yapilar ve tarim digi amacgh kullanim
izinleri igin yapilacak etutler icin Bakanlikga yilda bir kez olmak Uzere tespit edilecek
Ucret, genel butceye gelir kaydedilir” denilmektedir. Bu nedenle gerekli etlt tcreti 250 TL
ilgili Muhasebe Midurligiine yatirildiktan sonra dekontun il Midirliigimiize ulastiriimasi
halinde arazide gerekli etutler yapilarak 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim
Kanunu kapsaminda is ve islemleri devam ettirilecektir’ ifadesi yer almaktadir.

12- Bursa Teknoloji Organize Sanayi Bolgesi Bolge Mudurligd’nin 25.01.2019
tarih 20 sayili kurum gorusu alinmig olup; “Bursa Teknosab planl alanlarinda ilgi yazida
bahsi gecen sb6z konusu faaliyetin yapilabilecegi uygun alanimiz bulunmamaktadir”
ifadesi yer almaktadir.

13- UEDAS Emlak Kamulagstirma Yonetmenligi'nin 11.12.2017 tarih 50490
sayill kurum gorugu alinmis olup; “1280 nolu parsel Uzerinde igletmesi sirketimize ait
altyapi ve Ustyapimiz olmadigi tespit edilmistir. Ancak s6z konusu parsel tzerinden ozel
musterilere ait 34.5 kV’luk Enerji Nakil Hattinin gectigi ve 2 adet trafolarin oldugu tespit
edilmistir. S6z konusu parsel (izerine 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 dlgekli
Uygulama Imar Plani yapilmasinda sirketimiz agisindan sakinca bulunmamaktadir’
ifadesi yer almaktadir.
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14- il Tarim ve Orman Midurligiu'niin 663638 sayili kurum goriisti alinmis olup;
“1280 nolu parselin Tarimsal Sanayi Alani olarak ilave imar plani yapilmasi amaciyla
kurum gériisimuizin bildiriimesi talep edilmektedir. 31.01.2019 tarih iTTK-2019/01-115
karar nolu il Toprak Koruma Kurul toplantisinda séz konusu talep degerlendirilmis olup;
“Karacabey Belediye Bagkanligi imar ve Sehircilik Midurliginin 04.01.2019 tarihli ve
45524 sayili yazisi ile, Bursa ili, Karacabey lligesi, Hotanli Mahallesi 2151 nolu parselin
01.06.2010 tarih ve 69 sayih karari ile “Tarimsal Sanayi” olarak onaylanmig imar planina
ilave olarak 1280 nolu 8000m? yuzdlgumlu tarla vasifli parselin imar planinda “Tarimsal
Sanayi” olarak tarim disi planlanmasi talebi; 5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi
Kullanimi Kanunu'nun 14. Maddesi (b) bendi kapsaminda dederlendirilerek, tagkin
Onlemlerinin alinmasi sartiyla talebin oy c¢okluguyla kabuline karar verilmigtir’
denilmektedir. 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu talimati 7.
Maddenin 2. Bendinde “.....Bakanlik Makamindan kamu arari karari alinabilmesi igin, II
MuaddarlUklerince Arazi Toplulastirma ve Tarimsal Altyapr Sube Mudurlaga disinda,
basvuru konusu ile ilgili sube muadiarligu uzmanlarindan olusacak en az iki teknik
personel tarafindan EK-3 de yer alan formata uygun olarak, yapilacak faaliyetin talep
edilen alanda yapilmasinin gerekgelerinin aciklandigi “Kamu Yarari Karari Teknik
Raporu” hazirlanacak, rapor ilgili sube muadiri tarafindan kontrol edilip il mudara
tarafindan onaylandiktan sonra dosyasi ile birlikte Bakanlia gdnderilecektir. Bu rapor,
Bakanhgin ilgili Genel Mudurligtnce incelenecek, uygun goérus verilmesi halinde kamu
yarari karari hazirlanarak Teknik Rapor ile birlikte Bakanlik Makamina sunulacaktir”
denilmektedir. Bununla birlikte ayni talimatin 7. Maddesinin 4. Bendinde “Kamu yarari
karari belgesi, talebin kurul guindemine alinmasinda 6n sart olmayip, Bakanlikga nihai
kararin olusturulmasinda istenilen belgelerden biridir. Bu nedenle talep olmasi halinde
muracaatlar (tarimsal kullanim batinliginin bozulmamasi ve arazi toplulastirma projesi
acgisindan sakinca bulunmamasi sartiyla) kamu yarari belgesi olmadan da kurul
gundemine alinacaktir. Talep dosyasinda, daha onceden alinmis kamu yarari karari
bulunmamasi halinde, kurul kararindan sonra, kamu yarari karari alinmasi gerektigi talep
sahibine valilik tarafindan bildirilir’ denilmektedir. Bu baglamda s6z konusu Karacabey
licesi Hotanli Mahallesi 1280 nolu parselin Tarimsal Sanayi Alani olarak ilave imar plani
yapillmasinin talebinin Bakanhdimiza bildirilebilmesi igin; “Kamu Yaran Karar”
alinmasinin talepliye bildirilmesi hususunda” ifadesi yer almaktadir.
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15- Karacabey Ticaret ve Sanayi Odasi’'nin 16.05.2018 tarih 284 sayili Kamu
Yarari Hakkindaki goristu alinmis olup; “S.S. Karacabey Yagli Tohumlar Tarim Satis
Kooperatifleri Birligi Karacabey Yag Fabrikasi tarafindan “Hammadde Deposu ve Silo
Tesisi” yapilmasi planlandidi belirtilerek, bu konuda Bursa il Gida Tarim ve Hayvancilik
MaduarlGgi’ne sunulmak Uzere Odamiz goérisu sorulmaktadir. S6z konusu parselde
yapilmasi planlanan “hammadde deposu ve silo tesisi” ilgili parsel fabrika binasinin
bulundugu 2151 nolu parsele bitigik ve fabrika ve tesislerini tamamlayacak durumdadir.
Yapilmasi planlanan tesislerin ilgemiz sinirlari icerisinde olmasi vesilesiyle tarimsal
Uretimde ilimizin énde gelen ilcesi Karacabey'e ticaret ve istihdam acisindan katki
saglayacagi, ayrica ilgemiz ciftcileri basta olmak Uzere Ulkemiz tarimina faydasi olacagi
dusuncesindeyiz. Yapilmasi planlanan tesisin ilgemiz adina olumlu ve yararh bir yatirm
olacagi hususunu goruslerinize arz ederiz” ifadesi yer almaktadir.

16- Karacabey Ziraat Odasi Bagkanhgdrnin 28.05.2018 tarih 200 sayili Kamu
Yarari Hakkindaki gorasu alinmig olup; “Yénetim Kurulumuzca yapilan degerlendirmeler
sonucunda; yapilacak tesisin bdlge ciftcimize birden ¢ok yarari olacagi Kamu Yarari
tasidigl degerlendiriimektedir” ifadesi yer almaktadir.

17- Karacabey Belediye Baskanlhdrnin 02.05.2018 tarih 70 sayili meclis
kararinda “ilcemiz Hotanli Mahallesinde imar plani bulunan 2151 nolu parselde mevcut
durumda yer alan tesise ek olarak S.S. Trakya Yagli Tohumlar Tarim Satis Kooperatifi
Birligi adina kayitli 1280 nolu parselde hammadde deposu ve silo yapilmasi i¢in 1280
nolu, tarla vasifli, 8000 m? yuzolgumlU parselde yapilmasi planlanan proje ile ilgili 5403
sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu’nun 13. Maddesi ile 3194 sayili imar
Kanunu Hukumleri dogrultusunda “Kamu Yarari Karar1” alinmasina karar verildi” ifadesi
yer almaktadir.

18- T.C. Tarim ve Orman Bakanligi 2. Bdlge Mudurligunian 11.07.2019 tarihli
2122045 sayili kurum goérusinde “Ekolojik dengenin korunmasinda gerekli 6zenin
gosterilmesi, mer'i mevzuat uyarinca ilgili diger kurum/kuruluslardan gerekli izinlerin
alinmasi sarti ile s6z konusu alanda planlama yapilmasinda Bdélge Mudurligumuizce
sakinca bulunmamaktadir.” ifadesi yer almaktadir.

19-  Bursa Blyliksehir Belediyesi Bursa Su ve Kanalizasyon idaresi Genel
Mudirlagi Planlama Yatirim ve insaat Dairesi Baskanliginin 25.07.2019 tarih ve 13785
saylli kurum goérusunde “S6z konusu boélgede Genel Mudurligumuze ait mevcut ve
planlanan altyapi hatlari bulunmamaktadir. Bahsi gecen parselde imar plan degisikligi
yapilmasinda Genel Muadurliguimizce herhangi bir sakinca bulunmamakla birlikte
bdlgede yer alan Karadere ve Susurluk Irmagi nedeniyle taskin durumu ve yapilasma
sartlarina iliskin DSI 1. Boélge Midurligi gérist alinmalidir.” denmektedir.

20- Turkiye Elektrik iletim A.S Genel Miudirligi 2. Bélge Midirliigi Tesis ve
Kontrol Mudurligunan 11.07.2019 tarih ve 281641 sayili kurum goérusunde “S6z konusu
parsel sinirlari dahilinde gecen tesekkiliumuze ait, mevcut ve tesisi planlanan herhangi
bir enerji iletim hatti bulunmamaktadir.” ifadesi yer almaktadir.
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21- Karayollari Genel Mudurlagu 14. Bolge Mudurlagunin 11.07.2019 tarih ve
191693 sayili kurum goérusinde “Yapilan incelemede s6z konusu yerin; mevcut veya
planlanan karayolu gtizergahlarimiz disinda oldugu anlasiimigtir.” ifadesi yer almaktadir.

22- Bursa Valiligi Il Afet ve Acil Durum MadirlGgianin 16.07.2019 tarihli 117505
sayill kurum gorusunde “So6z konusu alan ile ilgili Maduarligumuz argivinde yapilan
inceleme sonucunda Afete Maruz Bolge Kararinin bulunmadigi tespit edilmistir. Ancak
1280 parselin yakinindan gecen Dere sebebiyle olusabilecek tagkinlara karsi DSi 1.
Bolge MudurlGgunun goérusu alinarak, bu goruste belirtilen hususlara uyulmasi
gerekmektedir. Ayrica 7269 sayili Umumi Hayata Muessir Afetler Dolayisiyla Alinacak
Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun, 14.07.2007 tarih ve 26582 sayili Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik, 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili
Turkiye Bina Deprem Yonetmeligi ile Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda
Yonetmelik Hikumlerine Titizlikle uyulmalidir.” ifadesi yer almaktadir.

23-  Bursa Valiligi il Sanayi ve Teknoloji Middrliginin 17.09.2019 tarih ve
11761442-045.99 sayili kurum gorusinde “SOz konusu alana ilgili olarak Belediyeniz
tarafindan 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani degisikligi yapiimasinda Il MadirlGgimizce
herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” ifadesi yer almaktadir.

24- T.C. Kiltir ve Turizm Bakanhgin Kultar Varliklari ve Muzeler Genel
MuadarlGgu Bursa Kultar Varliklarini Koruma Boélge Kurulu MadarlGginin 20.08.2019 tarih
ve 683337 sayili kurum goérisunde “Yapilan arsiv taramasi sonucunda; Kurulumuz
kararlari ile daha dnceden tescil edilmis olan herhangi bir arkeolojik, kentsel, tarihi sit
alani, korunmasi gerekli kaltur varligi kaydi bulunmadigi, herhangi bir koruma alaninda
kalmadigi tespit edilen; yapilan arazi ylzey incelemesi sonucunda da 2863 sayill yasa
kapsaminda korunmasi gerekli kdltur varligi niteliginde kalintt veya buluntuya
rastanmamis olan tasinmazda imar plani degisikligi yapilmasinda mevzuatimiz
acisindan sakinca bulunmamaktadir. Bununla birlikte; tasinmazda yapilacak uygulamalar
sirasinda 2863 sayili Yasanin “Haber verme zorunlulugu” bashkli 4. maddesi
hiakumlerine ilgililerince uyulmasi” ifadesi yer almaktadir.

25- T.C. Karacabey Belediye Bagkanligi imar ve Sehircilik Mudarliginin
02.08.2019 tarihli 60234 sayih kurum gorusinde “Yapilan incelemede sO0z konusu
parseller 1/100.000 odlgekli Cevre Duzeni Planinda “Planlama Alani (Planlama kararlarina
goére kentsel gelismenin yonlendirilebilecegi alanlar)” sinirlari igerisinde kalmaktadir. Bu
nedenle s6z konusu 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani talebi ile ilgili Cevre Diizeni Plani
Hikiumleri ile 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili ydnetmelik hiikiimlerine uyulmasi kaydiyla
onaylanmasi kurumumuzca uygun mutalaa edilmektedir.” ifadesi yer almaktadir.
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26- T.C. Bursa Valiligi il Tarim ve Orman Midurliginin 16.03.2022 tarihli
4891366 sayili kurum goértusinde “bakanligimizin ilgi sayili yazisi ile verilen nihai kararda
s6z konusu talep uygun bulunmustur” denmektedir. Ayrica “Bursa ili Toprak Koruma
Kurulunun 20/02/2019 tarihli ve 2019/01-115 sayil kararinda talebin uygun goériimus
olmasi, alternatif alanin bulunmamasi, tarimsal butunlik icerisinde kalmamasi,
16.08.2021 tarih ve 66413962 sayili Ticaret Bakanhgindan alinan Bakan imzali Kamu
Yarari Karari alinmasi nedeniyle, il mudurlugu tarafindan hazirlanan 21/01/2019 tarihli
etlt raporunda; Mutlak Tarim Arazisi (MT) sinifi ile tespit edilen; 0.8 hektar yuzolgimla
alanda Tarimsal Sanayi Alani olarak talep edilen sahanin 5403 sayili Kanun
kapsaminda, Toprak Koruma Projesine, Vaziyet Planina ve DSi 1. Bolge Muidurliiginin
belirttigi taskin énlemlerinin alinmasi sartiyla talep edilen amag¢ dogrultusunda
kullanilmasi uygun goérUimustir. Verilen bu izin, 09/12/2017 tarihli Resmi Gazetede
yayimlanan Tarim Arazilerini Korunmasi, Kullanilmasi ve Planlanmasina Dair
Yonetmeligin 12’nci maddesinin sekizinci fikrasi geregi, izninin verildigi tarihinden itibaren
iki yil sure ile gecgerli olup, planlarin onaylanmamasi durumunda gegersiz kabul
edilecektir.” ifadesi yer almaktadir.

Planlama alaninda plan hazirlanirken resmi kurumlardan alinan gorusle hareket
edilmig, gorus sorulan kurumlarin tamami mevcut alanin “Sanayi AlanI” olarak

planlanmasina onay vermektedir.

S6z konusu parselin komsu parseli olan 2151 nolu parselde ayni malike aittir.
2151 nolu parselde yem fabrikasi Uretimi yapilmakta olup faaliyetine devam etmektedir.
Faaliyeti devam eden tesislerin Uretim kapasitelerini artirmak amaciyla 1280 nolu parsel
uzerinde depo ve silo insaati yapabilmek amaciyla daha 6nce onaylanmis olan imar

planina dahil edilmek istenmektedir.

Parsel malikinin talebiyle plan yapimi gerekliligi dogmus, s6z konusu 1280 nolu

parsele iliskin 1/5000 Olgekli Karacabey Revizyon ilave Nazim imar Plani hazirlanmistir.

Bursa Ili, Karacabey llgesi, Hotanli Mahallesi sinirlarinda kain ve tapunun
H20C02C pafta, 1280 parsel numarasinda kayitl tagsinmaza ait 1/5000 Olgekli Nazim
imar Planr’'nda “Sanayi Alani” olarak planlanmistir.

Alana iligkin yapilan plana esas alan kullanim hesaplari asagidaki gibidir.

23



ALAN KULLANIMI ONERI PLAN (m?)
SANAYI ALANI 8267.9
*1280 nolu parsel tapuda 8000 m? olarak goriinmeSine ragmen; aplikasyon krokisinde alim

ylzolgiimii olarak 8267,9 m? goriinmektedir. Bu sebepten oneri planda alan blyiikligi tapu

alanindan farkli goriinmektedir.

PLAN NOTLARI

1- SANAYI ALANINDA; TARIMSAL AMACLI SANAYI TESISLERi, DEPO, SiLO,
IDARI BIRIMLER YER ALACAKTIR.

2- PLANLAMA ALANINDA TARIMSAL AMACLI SANAYI TESiSi DISINDA
HERHANGI BiR TURDE SANAYI TESISI YER ALAMAZ.

3- 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINDA CIZILEN SINIRLAR SEMATIK
OLARAK GOSTERILDIGINDEN BU PLAN UZERINDEN OLCU ALINAMAZ. 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ONANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

4- PLAN ONAMA SINIRI ICINDE SANAYI ALANINDA YAPILASMA KOSULLARI
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI iLE BELIRLENECEKTIR.

5- PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK HER TURLU INSAATTA “DEPREM
BOLGELERINDE YAPILACAK  BINALAR  HAKKINDA  YONETMELIK
HUKUMLERINE” VE “AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA
YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

6- CEVRE VE SEHIRCILIK IL MUDURLUGU’NCE 22.05.2018 TARIHINDE
ONAYLANAN  JEOLOJIK-JEOTEKNIK  ETUT  RAPORU  KOSULLARINA
UYULACAKTIR.

7- CEVRE VE SEHIRCILIK iIL MUDURLUGUNUN 13.12.2017 TARIH VE 12321
SAYILI KURUM GORUSUNE UYULACAKTIR.

8- DEVLET SU ISLERI 1. BOLGE MUDURLUGUNUN 15.03.2018 TARIH VE 187517
SAYILI KURUM GORUSUNE UYULACAKTIR.

9- T.C. TARIM VE ORMAN BAKANLIGI BURSA IL TARIM VE ORMAN
MUDURLUGUNUN  16.03.2022 TARIHLI VE 4891366 SAYILI YAZISINDA
BELIRTILDIGI UZERE TOPRAK KORUMA PROJESINE, VAZIYET PLANINA
UYULACAKTIR VE DSI 1. BOLGE MUDURLUGUNUN BELIRTTIGI TASKIN
ONLEMLERININ ALINMASI SARTIYLA TALEP EDILEN AMAC DOGRULTUSUNDA
KULLANILMASI GEREKMEKTEDIR.
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10-BU PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR
KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

Sekil 9. Onerilen 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
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